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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Jutius Blomsgade 11-13.

Den interne arsrapport er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Kebenhavn,.den 21. september 2018
Administrator,
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Advokat Henrtk Oehlenschl ger
Rialtoadvokater
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andeisboligforeningen Julius Blomsgade 11 - 13

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Julius Blomsgade 11 - 13 for regnskabsaret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6,
stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, tov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammentigningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og budgettet pa side 18 har, som det ogsa
fremgar af resultatopgarelsen og budgettet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er retevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejt, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol,

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om hoved- og negletal
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke hoved- og negletal pa side 6, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om hoved- og nagletal pa side 6.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese hoved- og nogletal pa side 6
og i den forbindelse overveje, om hoved- og nagletal pa side 6 er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at hoved- og negletal pa side 6 er i
overensstemmelse med arsregnskabet. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i hoved- og
nogletal.

Kegbenhavn, den 21. september 2018

Morten Kenhof
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NGGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Julius Blomsgade 11-13 anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnagle, og de arealbaserede nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-optysninger
folgende:

Ejendom Antal  Areal m?

ANdelslejHBREUET. .. v vsiessesivassssanmvavsusasissnss bobaderussons vils b sddius aiia i sanies 17 1.791,00

17  1.791,00

GrUNArEal i M2 .oeessonsss sonmsissossssessnsyssas st eediosoressiosisshysssvsinssenesssi il adividaia 671,00

kr. pr. m2 kr. pr. m?

Nogletal andel total

Offentlig €JendomSVUrdering. ... ....oceuvreieeneeietietiinai e 19.263 19.263
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver .........cocovvviiiviiiieniiinen, -2.882
Foreslaet andelsvaardi........ouueuvenieerrnenrneaenneiiieertaeueaiais e sreaeernaaeisnns 14.605
Reserver uden for andelsvaerdi.........ovveiiiiiii i e 1.675

kr./m?2

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.........oiviviiiiiiiiii e 477

Omkostninger m.v. i %

VedligeholdelsesomKOStNINGEr. ... u.wuiuiiiiiiiiiiiiii e et 21%

DVrige OMKOSENINGET. ..vvruirneeriiosiorsisnssanionssnnnasansenssissssossanssasissionisasasionsiisasmsersanne 47%

Finansielle poSter, NETLO......cciiiiiiiiiiiirerie et iae bt e s s e 32%

100%

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter.........oooiiviiiiiiiiiiii 97%

UDVIKLING | HOVEDTAL

2017/18 2016/17  2015/16  2014/15  2013/14

Udviklingen i boligafgift og andelskrone

Boligafgift (2013/14 = index 100).......... 110 108 106 104 100
Andelskrone......ovvviviieiiiiiiiiiiiiii 233,19 231,74 229,64 228,03 220,83
Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 231,74 229,64 228,03 220,83
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Julius Blomsgade 11 - 13 for 2017/18 er aflagt i
overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 640 af 30. maj
2018, jf. Lov om andelsboligforeninger § 6, stk. 2 og foreningens vedtaegter. Som falge af foreningens
karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes vardi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtagter er saledes ikke nadvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger veerdiansattes til dagsvaerdi pa balancedagen. Der afskrives ikke pa ejendommen bortset fra
afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at have en forkortet labetid.

Andre materielle anlasgsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”opskrivningsfond”).

"Tabs- og vindingskonto" indeholder akkumuleret resultat.
"Afdragskonto” indeholder akkumuleret afdrag pa prioritetsgeeld.

"Andre reserver" indeholder hensattelse til fremtidig vedligeholdelse. De reserverede belab indgar ikke
i beregningen af andelsvardien.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfart som
langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Gaeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgarelse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhversministeriet om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger, skal der ifalge § 3 afgives en rakke negleoplysninger som note til
andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfart i note 20 er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens wkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens veaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2017/18 2016/17 2017/18
kr. tkr. kr.
Boligafgift....covveiiiiniriiiiiiiiiircric e 853.951 836 845.500
VaskeMONter . .uuveiivereireiiinesransasninussssions 15.298 10 10.000
Trappevask......... iseessissbesadonssisvssasisseiss 7.200 7 4.000
INDTAGTER T ALT.....oiiiiiiiiiiiiciii e 876.449 853 859.500
Offentlige afgifter....c.oeiiviiiiiniiiiiiiiiiieninnns 1 -166.255 -172 -175.000
Forsikringer og kontingenter..........cccvvvvvnnn.. 2 -31.885 -35 -42.000
El- og vandafgift........cccoviiiiiiiiiieniiieneinn, 3 -12.954 -16 -16.800
Vedligeholdelse........coovviiniiiiiiiiiiniiiinnannn, 4 -156.802 -64 -125.000
Administrationsudgifter..........oovveniiiininnnnn. 5 -123.213 -104 -125.000
OMKOSTNINGER | ALT......... PR 491.109 392 483.800
RESULTAT AF ORDINARDRIFT........ccvvvvnnnnn 385.340 461 375.700
Finansielle indtaegter.......cccovviviiiiniiiiniennn 0 0 200
Finansielle omkostninger........cccoeveiviinnnennn. 6 -232.592 -237 -231.700
FINANSIELLE POSTER, NETTO...........cccvveennns -232.592 -237 -231.500
ARETS RESULTAT csussssvisessisvassesnssasiosavion 152.748 224 144,200
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets afdrag pa prioritetsgaeld.......... . . mrrrrrEr 141.905 137 141.900
Overfart resultat..........cooiviiiiicininiiannaiann. 10.843 87 2.300

| AL s maams i s s 152.748 224 144.200
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Ejendommen matr. nr. 3954 Udenbys Klaedebo Kvarter...........
Materielle anlaegsaktiver.......c.ocviviiiiiiriiiiiniiiiinenan,

ANLEGSAKTIVER. vosiivaiinaivsaiessossn et vis vabiaasss ainio cais aem i
Varmeregnskab 2017/18. .. ..ottt
Vandregnskab 2017/18. ... c.viieiiiiiiiiiii i s
Forudbetalte omkostninger..........covoiviiiiiiieiiiiiiiinienneenn,
Diverse tilgodehavende.........cviiiiiiiiiiinnrrmiininniariiariaseanes
Tilgodehavender ...........oiveiiiiiiiiiiiiiiaiiiiiicncniiarians
Likvide beholdninger...........cvvoviiiieiiinriiinieiaieenianeanns
OMSETNINGSAKTIVER. ....cviiiiiieiieeiiiiieieaen s b e eaaas

F N G 1177 3 S RSP

PASSIVER

Andelskapital........ i s s Teesr i saerass
Tabs- 0g ViNAINGSKONTO. ...cvueiiiiiiiiiiiiiiaiiiiiassiiesiiasasenes
AFAragskonto. . .ooueeereiiiiiiiii i
Opskrivningsfond.......ccooiieiniiiiini i
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........ccoveiiiiiiiinannnnn.
Andre reserver(hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse)........
EGENKAPITAL ......... .ssscias mmsiss i nniddrsmaiios siniiedsayais

Prioritetsgaeld ....oovuiiiiiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser.............covvvvveiviiniiniiiinnns

Bestyrelsens radighedskonto ..........c.oeieueninieneuenenrueienecnenns
Kabel £V ..iieiirinne i e
Forudindbetalt boligafgift........cocoviviiiiiiieeiiniiiiiiiiiinns
Varmeregnskab 2016/ 17 . c.c.eerrinieiniiiiiii e
Skyldige OMKOStNINGEN .. ..ccevniniiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccocviiiiiiiiiiiiiiiinne
GZALDSFORPLIGTELSER..........ccciviiiiiiiiiiiniiesineis e,

PASSIVER ;sisssiisvniissiassmimabinivasdai Vs s i maiiins

Eventualposter myv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Andelskroneberegning

Nogleoplysninger

Note 2018
kr.

7 34.500.000
34.500.000

34.500.000

105
12.477
55.823

0
68.405

8 648.047

716.452

35.216.452

9 112.176
10 -9.015.121
11 2.509.157
12 32.732.092

26.338.304

13 3.000.000

29.338.304
14 5.817.580
5.817.580
15 35.617
2.957
0
0
16 21.994
60.568
5.878.148
35.216.452
17
18
19
20

10

2017
tkr.

34.500

34.500

34.500

12

55

68

658

726

35.226

12
-9.025
2.367
32.732
26.186
3.000
29.186

5.959
5.959

28

42
81

6.040

35.226
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NOTER

2017/18 2016/17 Note
kr. thkr.

Offentlige afgifter 1
Ejendomsskat...... i iy avvassceiss susies 93.072 95
Faelles Gardanlang. awsssussssssosss s s s ekeas ey s s 36.595 38
RENOVALION M. V... . cuissvissessini s i sai sl dhissnasmasmiii 36.588 39
166.255 172

Forsikringer og kontingenter 2
Ejendomsforsikring mMV.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiaiaiiiieiiaeias 31.885 35
31.885 35

El- og vandafgift 3
o P 10.625 13
L 1L R P, 2.329 3
12.954 16

Vedligeholdelse 4
BUKKENSIAGET. .. et 16.942 5
1 =Y O RS R 39.125 0
00T 1 T =) o =T 79.677 0
=] G- T TR 0 1
Diverse vedligehold.......cooeiiiiiiiiiiiiii e 9.509 2
LASESMEU 1. evvennenen s o oibassimssosse oy s seas Gaaasiis suss s s 2.485 2
Konsulentbistand. .....oeuuiireiiiiiie it ee e s eaanas 0 23
Vaskeri.......coveees gisiriianimasiinammisiavaiearav iyl 1.410 2
ENergimaerkning. . ..veveiariieniiriiiiisiaiieiesisiesiasssaenaniaans 0 11
Varmecentral oo, .o e 0 12
L 10L] RE B g Pl S e 0 3
Affaldskarsel MV......ooeiiiie i e e 3.060 1
Y L= Y L1111 4.594 2
156.802 64

Administrationsudgifter 5
Administration............ csescsmisessaessseseeiie 58.165 57
Bestyrelsesudgift.......ooviiiiiiiiiiiiiiii 12.809 13
NI - e e PN 22.687 12
REVISIONSNONOTAI ...uiiiiiiiiiiiiii et et ia e enns 20.625 21
NBGLEOPLYSNINGEI . v eest ettt b i aas 3.125 3
Varmeregnskab(regulering)..........oocvieviiiiiniaiiiiiiiiniinie, 3.531 -7
GEDYIer MV.u.veeveeieneennnine i smvaiissiias s saedusacivmivieg 2.271 2
308 o1 2 To] U I 1 12 P 0 3

123.213 104
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NOTER
2017/18
kr.
Finansielle omkostninger
LANEOMKOSININGEN 11\ iuvniiieiiniiiiieietiiieseieienesinssesssanserenes 910
PrioritetSrenter. ... ... ... v ebiveams s o wiens e svas se i si@as 231.682
232.592
2018
kr.
Ejendommen matr. nr. 3954 Udenbys Kiaedebo Kvarter
¥ 1 [ TR o 1 1o 34.500.000
34.500.000

Det er vurderet, at ejendommens kontante offentlige ejendomsvaerdi pr. 1.
oktober 2017 kan anvendes som indikator for en dagsvaerdi.

Likvide midler

Danske Bank........ccccciiiiiiionnnnione s cimimuninis ssssas spiTs s avess 480.964
YKL a0 aiis niacnssomoainsossos s a6 e G T S S 415073 0
LN O S it tawsrvio w3 W0k a3 Sk WS A R RS 165.083
Kassebeholdning..iiie ssissismssivisomsismiisesssdeninvirsvsessiisiss 2.000

648.047

Andelsindskud

Julius Blomsgade 11, St. tV. it i as s san s ranes
Julius Blomsgade 11, st. th. . oo i i iaa e
Julius Blomsgade 11, 1. V. iiiiiiii s ie st a e e aens
Julius Blomsgade 11, 1. th ..ot ee e e rae e e reaees
JULius Blomsgade 11, 2. fV. ..t eiie st iiesieaseeaeraaesrraessnsrrseessnnsrnnrn
Julius Blomsgade 11, 2. th ..o ie it et e rae e aa s aaas
JUlius Blomsgade 11, 3.tV iiieiiie it iterieiiasiae s reasanasrnaerrnesranaaanssrnens
Julius Blomsgade 11, 3. th ... e s s e snaan
Julius Blomsgade 11, 4. tV. . st e e s s e s e s aas e
Julius Blomsgade 11, 4. th (inkl. LOft).....iviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Julius Blomsgade 13, st. tv (inkl. cykelrum)......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne e
JUlius Blomsgade 13, 1. .ueiiniiiiiirie et i e it ra s e s s
JUlius BlOmMSGAade 13, 2. cusuiiiieaevanns o s s oo shiiss 64 auie o6 0500 6e e 00 akianti
Julius Blomsgade 13;; 3. Vs s s C e v e s S seaasaiine v
Julius Blomsgade 13, 3. thi. . ciiiiiiriiiiie it es i s e s ee e e e e abaaaiens
Julius Blomsgade 13, 4. tv (inkl, Loft).o.oivviiiiiriiiiiiiiiiiie i
Julius Blomsgade 13, 4. th (inkl. LOft).....ciiuiiiiiiiiii i i e e

Tabs- og vindingskonto
Y= Ve [T o] 11 4 Lo XA RO -9.025.964
F N R S UL L | O 10.843

-9.015.121

2016/17
tkr.

237

237

2017
tkr.

34.500

34.500

389
267

658

6.145
6.521
6.145
6.521
6.145
6.521
6.145
6.521
6.145
10.910
7.838
7.838
7.838
3.825
4.013
6.083
7.022

112.176

-9.112
87

-9.025

12

Note

10
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Afdragskonto
SAldO, PriMmO. i e e e e R A e s T 2.367.252
Arets afdrag. simsssmmsiims s R A R S 141.905
2.509.157
Opskrivningsfond
Y- 1L (o T o T 11 oo Y 32.732.092
32.732.092
Andre reserver
1Y 1L (o T o T 12T N0 3.000.000
3.000.000
Prioritetsgeeld
Hoved- Rest- Afdrag Renter Restgaeld
stol lebetid ar ultimo
3% Nykredit.......... 6.390.000 26,00 141.905 231.682

2.230
137

2.367

32.732

32.732

3.000

3.000

Kursveerdi
ultimo

5.817.580 5.997.521

141,905 231.682 5.817.580 5.997.521

Ovenstaende lan er et kontant annuitetslan.

Bestyrelsens radighedskonto (hensaettelse)

Y= 1 Ca (o 0 o o 11 1 Vo T
Hensat 2017 /18 . nee e e e e er e
Anvendt 2017/ 18 . ittt

Skyldige omkostninger

AfSat reViSTON .. ocvviiiininnnn e sihiaiime e R s S e s b
Energimaarkning...coc.ceriiiiir i
ANKItEKE . oo e oo e O aiy s S e S R S S R R

2017
tkr.

22
12

28

21
11

W =AhN

42

13

11

12

13

14

15

16
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 17
Eventualforpligtelser
Ingen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 18

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut 5.818 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/6 2018 udgar 34.500 tkr.
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NOTER

Note

Egenkapital ('andelenes veerdi’) 19
! henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber 85 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 26.338.304

For at konstatere den samledes "handelsveerdi” for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende veerdier:

1. ANSKAffelSESPIiSEN. .. ue it s 0
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom .. .....ovveieiiiiiiiiiaiiiiiinisiiinnniana, 0
3. Kontant ejendomsvaerdi.......c.oeeeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e s 34.500.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdien 1.
oktober 2017 kan herefter opgares saledes:

Bogfart egenkapital 30. juni 2018.....c.iciiiiiiiiiiiiiiaiiiiiiiii i, 26.338.304
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2017.......... 34.500.000
- Bogfert veerdi af ejendom...............o.oonis 34.500.000 0
Kursvaerdi prioritetsgeeld........coovviiiniinennnn. 5.997.521
Bogfart veerdi prioritetsgaeld.........coovvviiiinnn 5.817.580 -179.941
Foreningens formue pr. 30. juni 2018.....cicvvirs corrererriiiineeins ceriearteeiieanaans 26.158.363

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at gange det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset med
nedenstaende andelsvaerdi:

26.158.363 = 233,19 (231,74 pr. 30/6 2017)
112.176
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16
Noter
Note
Nogleoplysninger 20
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
30-06-2018 30-6-2017 30-6-2016
Antal BBR Areal m% BBR Areal m? BBR Areal m?
Bt |Andelsboliger 17 1.791 1.791 1.791
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 [lalt 17 1.791 1.791 1.791
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
C1 landelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved "
opgerelsen af
C2 |poligafgiften?
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 1982
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1908
Ja Nej
E1 |Heefter andelshaverne for mere, end deres indskud? %
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Saet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
lAnvendt vurderingsprincip til "
F1 |beregning af andelsveerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Hiendommenssveendirved def 34.500.000 19.263
F2 |anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 3.000.000 1.675
F3 [reserver
%
Reserver i procent af 9
F4 |ejendomsveerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
G1 |ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. X
G2 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens *
G3 |ejendom?




IBDO

Noter

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 481
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
lArets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 127 125 85
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 14.605
Geeld - omsaetningsaktiver 2.882
Teknisk andelsvaerdi 17.487
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lgbende (gns.
kr. pr. m? 16 36 88
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 16 36 88
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 83%
2016 2017 2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 74 74 79

17

Note

20
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DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

(ej revideret)
Budget Regnskab

2018/19 2017/18
kr. kr.
BOliQAfGift ... ousssiisisnesinmnpinssasmsumisissaiisammssssimmeiinems 862.400 853.951
R T ST 10173 10.000 15.298
=10 011 3 5.000 7.200
Indtaegter i alt.....ccooooiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 877.400 876.449
Offentlige afgifter.....ccvveiiiiiciiii e -170.000 -166.255
Forsikringer og kontingenter.........coovveiiiiiiiiiiiiiniiniiiiecnnns -35.000 -31.885
El- og vandafgift.....ccovverrieiiiiiiiiiiii i -15.000 -12.954
Vedligeholdelse. . ...viiiiieiii e aeaa s -125.000 -156.802
Administrationsomkostninger.........ccvvviiiiiiriieiiiiiiiinieeane, -125.000 -123.213
SOE TSR [o1s | £ <171 -] A——————e e e s 0 0
Finansielle omkostninger........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiniianenes -227.500 -232.592
UdgIfter 1 alt....osmssmssmsmmisssmimes i i s s s v 697.500 723.701
BRETS RESULTAT . ..euiuiniititeniineineieeenenaisanansaeinananaaaanas 179.900 152,748
Afdrag prioritetsgaeld..........cooiiiiiiiiiiiiiiii e -147.000 -141.905
Nettoresultat. . oo vmiysmaieyanhl e Svss v aaibive s dvia 32.900 10.843
LIKVIDITETSBUDGET
Likviditetsreserve pr. 1/7 2018.....cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiaiini s 648.000
Indbetaling tilgodehavender.......c.coovvviiviiiiiiiiiiiiii. 12.600
Resultat ifalge driftsbudget..........coovviieieiiiiiiiiens 32.900
Udbetaling til kreditorer m.v......ocoiiiiiiiinnnnreiiinenneenes -60.600
Renovering varmeanlaeg. ....oocvvevieiiiiiiiiiiiiiiiiiinsanssnnrns -200.000

Likviditetsreserve pr. 30/6 2019..........cccoiveeniiaiiieiiiarnennns 432.900



